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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
BROJ 2.
O TIJEKU | STANJU STECAJNE MASE
(Obrazac 20.)

I TIJEK STECAJNOG POSTUPKA od 01.08.2018.g. do 16.01.2019.g.

Ovo izvjeS¢e odnosi se na rezultate obavljenog gradevinskog vjestadenja u svezi prodane
nekretnine prije otvaranja stecajnog postupka temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine
Ckbr. 1304/1 i 1304/2 iz zk.ul. 906 k.o Donja Podstrana (u naravi gradevinsko zemljidte u
Podstrani) od 28.06.2016.9. i Aneksa broj 1. i broj 2. istog, a zaklju¢enog izmedu stedajnog
duznika kao vlasnika i prodavatelja i NOVI IZBOR d.o.o. Split, Meja$i 40. kao kupca, kao i na
pravnu analizu postojeteg stanja stvari u svezi predmetnog kupoprodajnog ugovora i
ostvarivanje prava steajnog duznika po istom.

Naime, prethodnim izvjeS¢em od 02.08.2018.g. (objava od 09.08.2018.) utvrdeno je koje sve
sporne Cinjenice u svezi sklopljenog kupoprodajnog ugovora izmedu ste¢ajnog duznika i NOVI
IZBOR d.o.o. kao kupca valja utvrditi (valjanost ugovorene kupoprodajne cijene, podetak
izvodenja radova izgradnje stambenog objekta — dva apartmanska objekta na nekretnini,
mogucnost postivanja ugovorenih rokova izgradnje u fazi gotovosti "klju¢ u ruke" te stanje
realizacije predmetnog kupoprodajnog ugovora u odnosu na isplatu kupoprodajne cijene), a
upravo u razdoblju na koje se odnosi ovo izviesée utvrdene su sve sporne injenice te su iste
obradene ovim izvje$éem.

Angazirani sudski vjestak graditeljske struke izradio je, nakon naknadnog oéevida nekretnine,
prociembeni elaborat u studenom 2018.9. (osnovni nalaz o procjeni vrijednosti nekretnine sa
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dopunom na zahtjev ste¢ajnog upravitelja i to struénim ogitovanjem u svezi vaZenja izdane
isprave o gradenju na predmetnoj nekretnini, stanju zapogetih i izvedenih radova izgradnje te
mogucnosti postivanja ugovorenih rokova dovrdetka izgradnje stambeno-apartmanskog
objekta) te je elaborat predan ste¢ajnom upravitelju pocetkom prosinca 2018.g.. Na temelju
ovog elaborata steCajni upravitelj je obavio pravnu analizu postojeceg stanja stvari vezano za
valjanost i ispunjenje predmetnog kupoprodajnog ugovora, a rezultat te analize iznosi se u
nastavku.

Na izvjestajnom rocCistu i u pocetnoj ste¢ajnoj bilanci na dan 28.08.2017.g. utvrdeno je da jedinu
imovinu koja predstavlja ste€ajnu masu &ini potrazivanje ste¢ajnog duznika prema trgovagkom
drustvu NOVI IZBOR d.o.o. Split, Mejasi 40. kao svom duzniku temeljem Ugovora o
kupoprodaji nekretnine izmedu steCajnog duznika kao vlasnika i prodavatelja nekretnine
(grad.zemljista) i ovog duznika kao kupca od 28.06.2016.g. te Aneksa 1. od 28.06.2016.g. i
Aneksa 2. istom od 19.07.2017.g.. PotraZivanje, prema predmetnom ugovoru, i to Aneksu broj
2 od 19.07.2017.g. (€l.2.2.1.), predstavlja dio kupoprodajne cijene u iznosu od 35.500,00 Eur
u_protuvrijednosti Kuna prema srednjem te¢aju HNB za Eur/Kn na dan isplate (rok isplate 1
godina od zakljuCenja Aneksa br.2., a na dan otvaranja ste¢aja u pocetnoj stegajnoj bilanci
iskazana je kunska protuvrijednost prema vazecem te€aju na taj dan u iznosu od 270.458,11
kn).

Ukupna ugovorena kupoprodajna cijena prema &l. 2.1. Aneksa broj 2. kupoprodajnog ugovora
iznosi (sa PDV) 312.500,00 Eur u protuvrijednosti Kn prema srednjem tedaju HNB za Eur/Kn
na dan isplate (identi¢na ukupna cijena kao u osnovnom kupoprodajnom ugovoru, time da se
ovim Aneksom mijenja nacin isplate ugovorne cijene), a isplacuje se na slijedeéi nagin:

a/ iznos od 30.000,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti koji je ve¢ podmiren od strane kupca i to
dana 23.09.2016.g. isplatom u korist drustva Victory Marine d.o.0., Pula, Kandlerova 9.
temeljem Ugovora o pristupanju dugu kojim ovo drustvo umjesto steéajnog duznika podmiruje
trazbinu razlu¢nog vjerovnika Maxi Mare d.o.o., Labin, Ulica 1.maja br.4/5;

b/ iznos od 9.000,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti kupac se obvezuje isplatiti drustvu Victory
Marine d.o.o0., Pula, Kandlerova 9. temeljem ugovora o pristupanju dugu kao i pod a/ u roku od
30 dana od dana zaklju¢enja ovog Aneksa br.2.;

c/ iznos od 35.500,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti kupac se obvezuje isplatiti ste¢ajnom
duzniku tj. Prnjici d.o.0. u roku od 1 godine od dana zaklju¢enja Aneksa br.2. (do 19.07.2018.)

d/ preostali iznos od 238.000,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti kupac se obvezuje isplatiti
izgradnjom na prodanoj nekretnini stambeno apartmanskog objekta (stambena jedinica
oznake B1) i predajom jednog stana u tom objektu povrsine 150,10 m? u fazi gotovosti "kljug u
ruke" u vlasnidtvo Nusi Zunec iz Zagreba, Britanski trg 7/1 u roku od 18 mjeseci od zakljuéenja
Aneksa br.2., ¢ime se zatvara obveza steajnog duznika kao prodavatelja prema istoj po
osnovi Ugovora o zajmu od 14.07.2010.g. i Aneksa istog od 29.03.2017.g.

PostojeCe stanje u svezi izvrSenja ovog kupoprodajnog ugovora (Aneksa broj 2.) je slijedeée:

1./ NOVI IZBOR d.o.o. kao kupac je isplatio dio kupoprodajne cijene i to ukupan iznos od
39.000,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti drustvu Victory Marine d.o.o. (pod to¢kom a/ i b/), koje
drustvo je umjesto steCajnog duznika podmirilo cjelokupnu trazbinu jedinog razluénog
vjerovnika Maxi Mare d.o.o. u iznosu od 16.000,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti, &ime je

2



4 ™\ 2
i X C"
el \
\ A\

okoncana parnica povodom tuzbe ovog razluénog vjerovnika protiv stecajnog duznika radi
naknade Stete, povucen prijedlog za izdavanje priviemene mjere zabrane raspolaganja
nekretninom te iz z k. brisano zaloZno pravo upisano pod Z-16190/2015 u korist razluénog
vierovnika prema Sporazumu o zashivanju zaloZnog prava na nekretnini od 28.12.2015.g.
temeljem izdanog brisovnog oéitovanja. U preostalom iznosu od 23.000,00 Eur u kunskoj
protuvrijednosti podmirena je trazbina vjerovnika Victory Marine d.o.o. po osnovi pristupanja
ovog vjerovnika dugu ste¢ajnog duznika prema Ugovoru o pristupanju dugu.

Ugovorom o pristupanju dugu koji je zaklju¢en 10.10.2016.g. izmedu Maxi Mare d.o.o. kao
vjerovnika i Victory Marine d.o.o. kao pristupatelja duga utvrdeno je da Victory Marine d.o.o.
pristupa obvezi ste€ajnog duznika (Prnjica d.0.0.) prema ovom vjerovniku u iznosu od
15.000,00 Eur sa zateznom kamatom i troskovima te da vjerovnik moze traziti podmirenje tog
duga direktno od pristupatelja duga, a $to je i ucinjeno te je istom (pristupatelju duga) izvréen
povrat sredstava kroz isplatu dijela kupoprodajne cijene od 16.000,00 Eur u kunskoj
protuvrijednosti od strane kupca.

Temelj za zaklju¢enje Ugovora o pristupanju dugu je Sporazumno utanacenje od 23.09.2016.g.
izmedu steCajnog duznika (Prnjica d.o0.0.) i Victory Marine d.o.o. kojim se ovo drustvo obvezuje
pristupiti dugu ste€ajnog duznika prema razluénom vjerovniku Maxi Mare d.o.o. u iznosu od
16.000,00 Eur u svrhu brisanja zaloZnog prava i zabiliezbe spora kako bi se oslobodila
nekretnina kao jedina nepokretna imovina stecajnog duznika od tereta i omogudéilo daljnje
poslovanje (glavna djelatnost je posredovanje i poslovanje nekretninama). Uz to,
Sporazumnim utanacenjem utvrdeno je i potrazivanje Victory Marine d.o.o. prema steéajnom
duzniku u iznosu od 180.000,00 kn koje se odnosi na trazbinu po osnovi zajma danog
ste¢ajnom duzniku 2012.g. od strane tre¢ih osoba (lvan Jeli¢ i Nua Zunec), a koju trazbinu su
zajmodavci kao vjerovnici ustupili drustvu Victory Marine d.o.0. zasebnim ugovorom o
ustupanju od 21.09.2016.g..

2./ Nusa Zunec, u &iju korist je ugovorena isplata dijela kupoprodajne cijene u iznosu od
238.000,00 Eur kroz izgradnju i predaju jednog stana (apartmana) od strane kupca NOVI
IZBOR d.o.0. kao investitora i/ili izvodaca radova izgradnje stambeno-apartmanskog objekta,
u posjedu je dvije bjanko zaduZnice, svaka na iznos od 1 milijun Kn koje je izdao kupac kao
instrumente osiguranja ispunjenja ugovorne obveze predaje stana u ugovorenim rokovima
izgradnje i predaje, a u skladu sa ¢1.2.2.7. Aneksa br.2. kupoprodajnom ugovoru.

Predaju navedenih zaduznica potvrdila je Nua Zunec dopisom stegajnom upravitelju od
15.11.2017.9., Cime raspolaZze ovrSnom ispravom podobnom za namirenje svoje trazbine po
osnovi nesporno danog zajma ste¢ajnom duzniku dana 14.07.2010.g. u iznosu glavnice od 1
milijun Kn uveéano za ugovornu kamatu od 4% za razdoblje od 01.01.2012.g. do 31.12.2012.g.
kao ugovorenog roka povrata zajma prema Ugovoru o zajmu od 14.07.2010.g. te daljnjom
zakonskom zateznom kamatom u sluéaju da zajam ne bude vraéen u ugovorenom roku.
Nesporno je da zajam nije vracen te da je osnovano potraZivanje Nus$e Zunec za dani zajam
kao najranije nastalo potrazivanje prema ste¢ajnom duzniku (pretvaranjem neisplaéene
kupoprodajne cijene za prodanu nekretninu steajnom duzniku u pozajmicu) obzirom da je
steCajni duznik (Prnjica d.o.0.) osnovan izjavom o osnivanju od 24.06.2010.g., a upisan u
sudski registar 07.07.2010.g., pri ¢emu je u to vrijeme vlasnik nekretnine bila Nusa Zunec.
Sveukupan iznos trazbine po osnovi ovog zajma (glavnica uveé¢ana za ugovorenu i zakonsku
zateznu kamatu) iznosi na dan zaklju¢enja Aneksa br.2. (19.05.2017.) 1.532.501,79 kn, a na
dan otvaranja ste€ajnog postupka (28.08.2017.) 1.553.324,25 kn.

< Iznos od 35.500,00 Eur u kunskoj protuvrijednosti (to¢ka c/) kupac NOVI IZBOR d.o.0.
nije isplatio steCajnom duZniku, iako je stecajni upravitelj uputio istom pisani zahtjev za
isplatom. Stoga je taj dio kupoprodajne cijene ostao nepodmiren.
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Kupac je obavio prijenos prava vlasnitva nad nekretninom koja je predmet prodaje
(Ckbr.1304/1 i 1304/2 iz zk.ul. 906 k.o. Donja Podstrana) u svoju korist dana 25.05.2017.g. na
temelju izdane tabularne izjave stecajnog duznika od 23.05.2017.g. po isplaéenom iznosu od
30.000,00 Eur u protuvrijednosti kuna, koji obuhva¢a i podmirenje trazbine razluénog
vjerovnika Maxi Mare d.o.0. u iznosu od 16.000,00 Eur u protuvrijednosti kuna, a u skladu sa
¢l.2.2.1. osnovnog Ugovora o kupoprodaji nekretnine i Aneksa br.2 istom. Stoga predmetna
nekretnina na dan otvaranja ste¢ajnog postupka vise nije u vlasnistvu steajnog duznika.

Na temelju kupoprodajnog ugovora kupac NOVI IZBOR d.o.o. izdao je, osim dvije bjanko
zaduznice u iznosu svaka od 1 milijun Kn, i jednu zaduZnicu u iznosu od 500.000,00 kn koju je
predao steCajnom duzniku, a isti temeljem Sporazumnog utanaéenja od 23.09.2016.g. tu
zaduznicu ustupio (predao) drustvu Victory Marine d.o.o0. kao osiguranje za podmirenje
trazbine ovom drustvu po €1.3. (uslied pristupanja dugu ste¢ajnog duznika prema drudtvu Maxi
Mare d.o.o0. i dr. u iznosu ukupno 39.000,00 Eur ili 292.000,00 kn). Kako je drustvu Victory
Marine d.o.o. podmirena trazbina od strane kupca, to je ova zaduZnica ostala neupotrebljena.

Na temelju danog misljenja vjeStaka graditeljske struke i procjene vrijednosti predmetne
nekretnine sadrZzanog u Procjembenom elaboratu od studenog 2018.g. te izdanog ogitovanja
nadleznih tijela za prostorno uredenje i gradnju (Uprava za inspekcijske poslove Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, Podru¢ni ured Split i Upravni odjel za graditeljstvo i
prostorno uredenje Splitsko-Dalmatinske Zupanije) slijiedeée su relevantne ginjenice vezane uz
predmetni kupoprodajni ugovor:

1. procijenjena trziSna vrijednost nekretnine iznosi 990.000,00 kn (mjerodavna na dan
otvaranja stecajnog postupka 28.08.2017.g. i na dan izrade Procjembenog elaborata
11.11.2018.9.);

2. vrijednost predmetne nekretnine na dan zaklju¢enja Ugovora o kupoprodaji nekretnine
od 28.06.2016.9. je u odnosu na procijenjenu trzi$nu vrijednost bila manja za 8-10%, a ta
vrijednost je prema izjasnjenju vjestaka bila aktualna i tijekom 2010. godine, u vrijeme
zakljuenja Ugovora o pozajmici izmedu Nuse Zunec i stedajnog duznika od 14.07.2010.9g.
obzirom da je pozajmica ekvivalent ugovorene kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu:;

3. za predmetnu nekretninu izdano je pravomocno riesenje o uvjetima gradenja (za
stambeno-apartmanski objekt oznake A i oznake B) od 31.05.2010. godine te je prije isteka 2
godine od pravomoénosti tog rjesenja, i to dana 30.05.2012.g. od strane ste€ajnog duznika
(Prnjica d.o.0.) izvrSena prijava pocetka gradenja;

4. unatoC prijavi gradnje nadleznoj gradevinskoj inspekciji (ne i ostalim nadleZnim tijelima:
Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, Inspekcija rada), sa radovima izgradnje nije
zapocCeto obzirom da sam akt o gradniji iz to¢ke 3. nije dokaz da su radovi i stvarno zapoéeli, a
prema obavljenim ocevidima na nekretnini i fotografijama stanja nekretnine koje su sastavni
dio Procjembenog elaborata proizlazi da radovi nisu zapogeti, tim vie §to nedostaje i nije od
strane kupca ste¢ajnom upravitelju ili vje$taku predana dokumentacija koju zakon (Zakon o
gradnji) propisuje kao dokaznu dokumentaciju za podetak gradnje i to: postojanje gradevinskog
dnevnika sa upisom dana podéetka radova, imenovanje nadzornog inZenjera od strane
investitora, zapis da je izvodac¢ radova uveden u posao, vazecéa projektna dokumentacija za
gradnju);

5. zaklju€ak je vjeStaka (strana 33. Procjembenog elaborata) da na nekretnini koja je
predmet kupoprodaje NIJE ZAPOCETO SA IZVOPENJEM RADOVA IZGRADNJE stambene
gradevine oznake A, kao i stambene gradevine oznake B, prema rjeSenju o uvjetima gradenja
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od 31.05.2010.9. te da je stoga ovom rjesenju ISTEKAO rok od dvije godine, uslijed &ega je
isto PRESTALO VAZITI;

6. mislienje je vjeStaka (strana 34. Procjembenog elaborata) da se ugovoreni rokovi
izgradnje prema Aneksu broj 2. Ugovora o kupoprodaiji (§1.2.2.6.) ne mogu ispo$tovati odnosno
ne mogu ispuniti obzirom da na nekretnini nisu zapodeti radovi izgradnje niti u mjesecu
listopadu 2018. godine, kada je obavljen zadnji oGevid (zateGeno prvobitno stanje).

Za pravnu analizu, posebno u pogledu pobijanja pravnih radnji prema Steajnom zakonu, osim
naprijed utvrdenih Cinjenica, potrebno je utvrditi i Ginjenice koje se odnose na financijsko stanje
steCajnog duznika, datum podnos$enja prijedloga za pokretanje steajnog postupka te podatke
0 povezanim osobama, i to kako slijedi:

1. prijedlog za otvaranje steCajnog postupka podnesen je od strane Fine dana
21.04.2016.9.;

Z, raCun steCajnog duznika u blokadi je od dana 27.04.2015.9.;

% povezane osobe u svezi pravnih radnji vezane za kupoprodajni ugovor su slijedece:
Emil Zunec s prebivalistem u Trogiru, Kralja Tomislava 47/D jedini je ¢lan uprave stec¢ajnog
duznika (Prnjica d.o.0.) od 12.10.2015.g. te jedini ¢lan uprave trgovackog drustva Victory
Marine d.o.o., Pula, Kandlerova 8. od osnivanja tj. od 24.09.2013.g..

Nusa Zunec, kCI Emila Zuneca, s prebivalitem u Zagrebu, Britanski trg 7/1 ¢lan je drustva
Victory Marine d.o.o. od 12.04.2017.g.. Ista nije ¢lan ste¢ajnog duznika.

Prema povijesnom izvatku za Victory Marine d.o.0. u razdoblju od osnivanja, 24.09.2013.g. pa
sve do 12.04.2017.9. kao jedan od ¢lanova tog drustva bio je i ste¢ajni duznik tj. Prnjica d.o.o.

Trgovacko drustvo Maxi Mare d.o.o. iz Labina, Ulica 1.maja br.4/5 NIJE povezano sa steajnim
duznikom ili Victory Marine d.o.0., niti sa ¢lanovima i/ili upravama tih dvaju trgovackih drustava.

Kupac NOVI IZBOR d.o.o0. Split NIJE povezano drustvo sa steéajnim duznikom, Victory Marine
d.o.o. ili Maxi Mare d.o.o., niti sa ¢lanovima i/ili upravama navedenih trgovadkim drustava.

Slijedom navedenog, povezane osobe u smislu ¢1.207. SZ su steéajni duznik i Victory Marine
d.o.o. i to putem Clanstva i uprave. U tom pogledu, u nastavku iznosi se detaljnija analiza
zakljuenog Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g., Aneksa broj 1. od
28.06.2016.9. i Aneksa broj 2 od 19.05.2017.g..

Opca odredba SZ kojom se regulira pobijanje pravnih radnji steéajnog duznika sadrzana u &l.
198.st.1. propisuje opée pretpostavke za pobijanje pravne radnje koje moraju biti ispunjene da
bi se pristupilo pobijanju neke pravne radnje, time da uz postojanje tih opéih pretpostavki
moraju biti ispunjene i posebne pretpostavke propisane za pojedinu vrstu pobijanja prema &l.
199. do ¢&l. 204. ovog zakona.

Opce pretpostavke za pobijanje pravnih radnji su da su iste poduzete prije otvaranja steéajnog
postupka te da se njima remeti pravo na ujednaeno namirenje stecajnih vjerovnika (o$teéenje
vjerovnika) ili da se pojedini stecajni vjerovnici stavljaju u povoljniji polozaj (pogodovanje
vjerovnika). Ovlastene osobe za pobijanje pravne radnje su stedajni upravitelj na temelju
odobrenja suda u roku od 18 mjeseci od otvaranja ste¢ajnog postupka (rok je 28.02.2019.g.)
te svaki stecajni vjerovnik u daljnjem roku od 3 mjeseca po isteku prethodno navedenog roka
(28.02.2019.9.), u skladu sa ¢l.212. SZ.
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Nedvojbeno je da su Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g., Aneks broj 1 istog
datuma te Aneks broj 2 od 19.05.2017.9. zaklju¢eni izmedu ste¢ajnog duZnika kao prodavatelja
i NOVI IZBOR d.o.o. kao kupca prije otvaranja ste¢ajnog postupka (28.08.2017.g.), a NAKON
podnosenja prijedloga za otvaranje steCajnog postupka.

U vrijleme poduzimanja tih radnji, Emil Zunec bio je jedini &lan uprave (direktor) stecajnog
duznika i istodobno jedini €lan uprave drustva Victory Marine d.o.o., u &iju korist kao vjerovnika
steCajnog duznika je i ugovorena isplata dijela kupoprodajne cijene od 39.000,00 Eur.

| Nu$a Zunec, u Ciju korist je ugovorena isplata dijela kupoprodajne cijene, je ¢lan drustva
Victory Marine d.o.o. u vrijeme zaklju¢enja Aneksa broj 2 kupoprodajnog ugovora (¢lan od
12.04.2017.9.), a upravo je tim Aneksom i kona¢no ugovoreni nacin isplate kupoprodajne
cijene te ugovorena isplata dijela kupoprodajne cijene (prot. 238.000,00 Eur) kroz izgradnju i
predaju jednog stana u njenu korist kao vjerovnika prodavatelja. Istodobno se ista i kao kéi
Emila Zuneca, prema ¢.207.st.2.t.3. SZ, smatra povezanom osobom sa stecajnim duznikom.

Ugovorne odredbe Elanka 2. Aneksa broj 2 Ugovora o kupoprodaiji, i to odredba &l. 2.2.1.,
€l.2.2.2.,,¢l.2.2.6.1¢l. 2.2.7. o nadinu isplate kupoprodajne cijene u korist drustva Victory Marlne
d.o.o.i Nuse Zunec te odredba &l. 2.2.7. 0 osiguranju isplate kupoprodajne cijene u korist Nuse
Zunec predstavljaju sporne pravne radnje koje podlijezu kontroli odnosno provjeri da |i
ispunjavaju uvjete za pobijanje pravne radnje prema Ste¢ajnom zakonu.

Kao $to je naprijed navedeno, dio isplacene kupoprodajne cijene od 30.000,00 Eur u prot.Kn i
to iznos od 16.000,00 Eur u prot.Kn koji je od strane kupca isplaéen drustvu Victory Marine
d.o.o. predstavlja iznos za podmirenje trazbine razluénog vijerovnika Maxi Mare d.o.0. od
strane Victory Marine d.o.o. (kao $to je konstatirano u €&l. 2.2.1. Aneksa br.2.) po osnhovi
pristupanja dugu ste¢ajnog duznika prema ovom razluénom vjerovniku temeliem Ugovora o
pristupanju dugu od 10.10.2016.g.. Podmirenjem trazbine razlu¢nog vjerovnika doslo je do
okoncanja parni¢nog spora povodom tuZbe ovog vjerovnika protiv steajnog duznika radi
naknade Stete, povlaCenja prijedloga za izdavanje priviemene mijera zabrane raspolaganja
nekretninom te brisanja upisanog zaloZnog prava na nekretnini, a $to je o&ito poduzeto u korist
samog stecCajnog duznika. Uz ¢injenicu da razluéni vjerovnik nije povezano drustvo sa
ugovornim stranama tj. steajnim duznikom i kupcem, kao niti sa drudtvom Victory Marine
d.o.o., ne postoji presumpcija pogodovanja razluénom vjerovniku.

To tim viSe Sto je i u pravnoj radnji koja je temelj Ugovora o pristupanju dugu, i to u
Sporazumnom utanacenju zakljuéenom izmedu steajnog duZnika i Victory Marine od
23.09.2016.g. ispravno utvrdeno da kupac nije u roku (zakonski rok od 8 dana od zakljugenja
ugovora) prema Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g. isplatio direktno Maxi
Mare d.o.o. iznos od 16.000,00 Eur u prot.Kn, pa bi isplata ovog dijela kupoprodajne cijene
preko drustva Victory Marine d.o.0. bila opravdana i ne bi predstavljala pobojnu pravnu radniju.

Preostali iznos od 23.000,00 Eur u prot.Kn koji je isplaéen u korist Victory Marine d.o.o. (razlika
do 30.000,00 Eur po €l.2.2.1. u iznosu od 14.000,00 Eur u prot.Kn i iznos od 9.000,00 Eur u
prot.Kn po ¢l.2.2.2. Aneksa br.2.) i uz ¢injenicu da se radi o osnovanoj trazbini ovog drustva
kao vjerovnika ste€ajnog duznika predstavlja radnju koja bi prema odredbama &.199.st.2. i
¢l.200.st.1.t.1. SZ bila pobojna radnja obzirom na vrijeme poduzimanja iste i na status ovog
vierovnika kao povezane osobe sa stecajnim duZnikom za koju su presumira znanje o
financijskom stanju steajnog duznika (nesposoban za pla¢anje zbog blokade od
27.04.2015.9.) ili pak o podnesenom prijedlogu za otvaranje steajnog postupka.

Nadalje, odredba €l. 2.2.6. Aneksa br.2. Ugovora o kupoprodaji nekretnine kojom se u korist
Nuge Zunec, kao povezane osobe sa steCajnim duznikom preko oca kao jedinog ¢lana uprave
i sa vjerovnikom Victory Marine d.o.o., isplacuje dio kupoprodajne cijene od 238.000,00 Eur u
prot.Kn kroz izgradnju i predaju jednog stana u apartmanskom objektu na prodajnoj nekretnini
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u stanju izvedivosti "klju¢ u ruke" od strane kupca kao investitora i/ili izvodaca radova izgradnje
predstavlja, bez obzira na nespornu trazbinu iste kao vjerovnika prema ste¢ajnom duzniku po
osnovi dane pozajmice prema Ugovoru o pozajmici od 14.07.2010.g. (glavnica 1 milijun Kn sa
kamatom), radnju koja bi bila pobojna obzirom na vrijeme poduzimanja iste i na status Nuge
Zunec kao vjerovnika i povezane osobe za koju postoji zakonska presumpcija kao i za
vjerovnika Victory Marine d.o.o..

Medutim, za razliku od vjerovnika Victory Marine, kod Nuge Zunec valja uzeti u obzir i slijedeée
relevantne &injenice. Prvo, da Nusa Zunec raspolaZe sa dvije bjanko zaduznice, svaka na
iznos od 1 milijun Kn koje su izdane od strane kupca u svrhu osiguranja ispunjenja njegove
obveze izgradnje i predaje stana u ugovorenom roku. Kako iz Procjembenog elaborata
vjestaka graditeljske struke jasno proizlazi da kupac nije zapo¢eo sa radovima izgradnje
stambeno-apartmanskog objekta prema Aneksu broj 2. kupoprodajnog ugovora te da neée
odnosno da nije ispoStovao ugovorene rokove za izgradnju i predaju stana, to izdane
zaduznice sluZe i kao instrument naplate nesporne trazbine Nuge Zunec kao vjerovnika. To
tim viSe Sto, prema podacima iz Bonitetnog izvje$¢a na portalu Poslovna.hr, kupac Novi Izbor
d.o.o. je drustvo koje pozitivno posluje, bez blokade raduna, i sa ostvarenom dobiti nakon
oporezivanja u iznosu od 585.200,00 Kn za 2017.godinu (financijska izvije§¢a na dan
31.12.2017.9.).

Drugo, vazna Cinjenica koju takoder treba uzeti u obzir za ocjenu pobijanja je posljedica
pobijanja ove ugovorne odredbe, a to je da se za ukupnu nepodmirenu trazbinu Nuse Zunec
kao steCajnog vjerovnika uveéava obveza steCajnog duznika, koja obzirom na iznos same
pozajmice po Ugovoru o pozajmici iz 2010.g. od 1.553.324,25 Kn je znatno via od ukupnog
iznosa priznatih i utvrdenih trazbina svih vjerovnika u ovom stecajnom postupku (ukupne
priznate traZbine svih vjerovnika iznose 390.063,74 kn &ime ova trazbina N.Zunec ima udedée
u sveukupnoj trazbini vjerovnika od ¢ak 80%), $to dovodi u pitanje isplativost pobijanja te
pravne radnje tj. odredbe ¢l. 2.2.6. Aneksa br.2..

Nastavno na iznijeto, uzimajuci u obzir sve &injenice koje su vezane za trazbinu Nuse Zunec
kao vjerovnika ste¢ajnog duznika te postojecu obvezu kupca prema steGajnom duzniku iz
predmetnog ugovora u iznosu od 35.500,00 Eur u prot.Kn, kao i obvezu drustva Victory Marine
d.o.o. prema ste¢ajnom duzniku u iznosu od 23.000,00 Eur u prot.Kn, za zakljuéiti je da, iako
bi bile ispunjenje pretpostavke za pobijanje odredbe ¢l.2.2.6. Aneksa broj 2. Ugovora o
kupoprodaji nekretnine, upravo posljedice pobijanja te odredbe (ne i cijelog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine i cijelog Aneksa broj 2.) ukazuju na neisplativost pobijanja ove
ugovorne odredbe kao pravne radnje koja bi bila na Stetu ostalih ste¢ajnih vjerovnika.

Slijedom svega navedenog, proizlazi da bi jedino ugovorna odredba ¢1.2.2.1. za iznos od
14.000,00 Eur u prot.Kn i odredba ¢l.2.2.2. o isplati iznosa od 9.000,00 Eur u prot.Kn u
korist drustva Victory Marine d.o.o., Pula, Kandlerova 8. predstavljale pobojnu pravnu
radnju, dok preostale odredbe Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g. i
preostale odredbe Aneksa broj 2. istom od 19.05.2017.g. to ne bi bile.

Obzirom se tuzba za pobijanje pravne radnje, u skladu sa é1.212.st.2. SZ, podnosi protiv
osobe prema kojoj je pobijana radnja poduzeta, to ée steéajni upravitelj prije
podnosenja tuzbe radi pobijanja predmetne ugovorne odredbe pisanim putem pozvati
drustvo Victory Marine d.o.o. da isplati steéajnom duZniku iznos od ukupno 23.000,00
Eur u prot.Kn prema srednjem tec¢aju HNB za Eur/Kn na dan plaéanja uz zakonsku
zateznu kamatu u visini_ kamatne stope odredene ¢l.29.st.2. ZOO koja teée od dana
23.09.2016.9. prema ¢l. 1115.st.1. ZOO pa do isplate, kao i da preda steéajnom duzniku
zaduznicu u iznosu od 500.000,00 kn izdanu od strane kupca, NOVI IZBOR d.o.o. Split a
koja je istom predana od strane ste¢ajnog duznika na temelju Sporazumnogqg utanaéenja
od 23.09.2016.9.
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U svrhu naplate trazbine stecajnog duznika prema kupcu NOVI IZBOR d.o.o., Split,
Mejasi 40. za isplatu dijela kupoprodajne cijene prema él. 2.2.5. Aneksa broj 2 Ugovora
o_kupoprodaji_nekretnine od 19.05.2017.g. u iznosu od 35.500,00 Eur u prot.Kn uz
zakonsku zateznu kamatu u visini odredenoj ¢1.29.st.2. ZOO od dana 20.05.2018.g. pa do
isplate stecajni upravitelj ¢e uputiti kupcu posljednji poziv (Opomenu pred utuZenje) za
placanje navedenog novéanog iznosa u roku od 15 dana, uz prijetnju pokretanja
postupka prisilne naplate.

Il STANJE STECAJNE MASE

Na racunu steajnog duznika na dan izrade ovog izvie§éa nema novéanih sredstava (- 855,91
kn). Isto je posljedica prisilne naplate trazbine drustva Projekt Mensio d.o.o. Split, Vinogradska
42. koja iznosi 40.000,00 kn (provedena isplata dijela te trazbine u iznosu od 10.000,00 kn
preko Fine prije donoSenja rieSenja Opcéinskog suda u Splitu broj Ovr-822/18 od 28.03.2018.g.
o odgodi provedbe ovrhe). Radi ponistenja same ovréne isprave tj. izdanog rje$enja o ovrsi
Ovrv-1507/17 od 30.11.2017.g. po prijedlogu navedenog drustva kao ovrhovoditelja
podnesena je tuzba ste¢ajnog duznika pred Opcinskim sudom u Splitu koja je zaprimljena pod
brojem P-1452/2018, a sve iz razloga $to ovrhovoditelj kao tuzenik nema svojstvo stecajnog
vjerovnika jer nije prijavio svoju trazbinu u stecajni postupak i nije ovlasten za prisilnu naplatu
trazbine ovrhom. U parniénom postupku upuéen je podnesak sudu radi hitnog zakazivanja
rocista.

Osim ovog parni€nog spora, pred Trgovackim sudom u Splitu u tijeku su slijedec¢i postupci
protiv ste€ajnog duznika kao tuzenika:

a/ parnicni postupak P-916/2013 povodom tuzbe tuzitelja PRESIKA d.o.o. u steéaju, Labin,
Pulsak 2. radi naknade $tete u iznosu od 1.441.643,36 kn. Ovaj postupak je povodom rjiedenja
ste€ajnog suda o utvrdenim i osporenim trazbinama od 12.12.2017.g. ,a kojim je osporena
prijavljena trazbina tuzitelja kao ste¢ajnog vjerovnika u cijelosti, nastavljen podneskom tuZitelja
od 04.01.2018.g.. Obzirom je ovaj postupak prekinut zbog otvaranja stecajnog postupka nad
steCajnim duznikom, ste€ajni duznik se podneskom ocitovao u pravcu preuzimanja postupka i
dostave svih pismena i odluka na adresu ste¢ajnog upravitelja obzirom da adresa sjedita
ste€ajnog duznika u Splitu (iz sudskog registra) vie nije aktualna.

b/ parniCni postupak Povrv-2817/2013 povodom ovrénog prijedloga drustva OIL Rijeka d.o.o.
protiv steCajnog duznika radi isplate, u kojem prema ¢&l. 212.st.5. ZPP nastupa prekid postupka
zbog otvaranja ste¢ajnog postupka nad stecajnim duznikom. U svrhu nastavka ovog postupka
priprema se podnesak ste€ajnog duznika uz ocitovanje da ovaj vjerovnik nije ovlasten i nema
pravni interes za nastavak ove parnice jer nije prijavio svoju trazbinu u stec¢ajni postupak, $to
ima za posljedicu obustavu postupka tj. odbacivanje tuzbe.

¢/ parnini postupak Povrv-949/14 povodom ovrénog prijedloga drudtva DHL International
d.o.o. protiv ste€ajnog duznika radi isplate, u kojem prema ¢&l. 212.st.5. ZPP nastupa prekid
postupka zbog otvaranja ste€ajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom. U svrhu nastavka ovog
postupka priprema se podnesak ste€ajnog duznika uz ocitovanje da ovaj vjerovnik nije
ovlasten i nema pravni interes za nastavak ove parnice jer nije prijavio svoju trazbinu u steéajni
postupak, $to ima za posljedicu obustavu postupka tj. odbacivanje tuzbe.
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d/ parni¢ni postupak Povrv-1317/2013 povodom ovrénog prijedloga drustva EOS Matrix d.o.o.
protiv steCajnog duznika radi isplate, u kojem prema ¢&l. 212.st.5. ZPP nastupa prekid postupka
zbog otvaranja ste¢ajnog postupka nad ste¢ajnim duZnikom. U svrhu nastavka ovog postupka
priprema se podnesak ste¢ajnog duznika uz oéitovanje da ovaj vjerovnik nije ovlasten i nema
pravni interes za nastavak ove parnice jer nije prijavio svoju trazbinu u ste¢ajni postupak, §to
ima za posljedicu obustavu postupka tj. odbacivanje tuzbe.

. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj predlaZe zakazivanje Skupstine vierovnika pred ste¢ajnim sudom (tijekom
mjeseca veljace 2019.g.) radi donoSenja odluke u svezi daljnjeg tijeka ovog stecajnog
postupka i to:

1) radi pokretanja postupka prisilne naplate trazbine prema duzniku NOVI IZVOR d.o.o. Split,
Mejasi 40. u iznosu od 35.000,00 Eur u prot.Kn sa kamatom i Victory Marine d.o.o., Pula,
Kandlerova 8. u iznosu od 23.000,00 Eur u prot.Kn sa kamatom ukoliko dotada duZnici ne
podmire trazbinu

[
2) radi ocitovanja vjerovnika na izvje$c¢e stecajnog upravitelja vezano za pravnu analizu
Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g., Aneksa broj 1. od 28.06.2016.9. i Aneksa
broj 2. od 19.05.2017.9. u pogledu odredbi SteCajnog zakona o pobijanju pravnih radnji
steCajnog duznika.
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Za PRNJICA d.o.o. u stecaju:

Tea Gatternig, odvjetnica, stecajni u??d' vitglj

PRNHC?d.

za poslovanje nekretninana i
SPLIT, L __f

olB: s(gms
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Prilog: ¥ Procjembeni elaborat za prodanu nekretninu ¢kbr.1304/1 i 1304/2 iz zk.ul.906 k.o.
Donja Podstrana izraden od strane vjestaka gradevne struke Darko Gedek
mag.ing.aedif. iz TRI PROJEKT d.o.o. lvanec, Kaniza 41. uz mi$ljenje istog vezano
za vazenje izdanih isprava o uvjetima gradenja, pocetku izvodenja radova i postivanju
ugovorenih rokova izgradnje stambene gradevine (apartmansko naselje) uz slike

v Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.9. uz Aneks broj 1 i Aneks broj 2

V' Ugovor o pristupanju dugu od 10.10.2016.g. i Sporazumno utanacenje od
23.09.2016.g.

' Ugovor o zajmu od 14.07.2010.9.i Aneks broj 1. od 29.03.2017.g. te Ugovor o prodaji
nekretnine od 13.07.2010.g.

V' Obra&un ukupne trazbine (gl. i kamata) za pozajmicu N.Zunec ste¢ajnom duzniku

\ Izvod iz sudskog registra za steCajnog duznika, Victory Marine d.o.o., Maxi Mare
d.o.o. i Novi Izbor d.o.o.



